
MEMORIA DE CALIDADES

NOTAS:
• Al iniciar un proyecto, cambiar logo y 

color de las líneas y títulos en cada 
página.

• Después de cambiar textos, alinear 
iconos con los títulos a los que 
corresponden.

• Si son necesarios nuevos iconos se 
pueden descargar de flaticon.es, 
utilizando la opción “Copiar PNG” y 
después pegando directamente 
aquí. Igualar el tamaño y la posición.

• Si se descargan nuevos iconos o 
sobran otros se pueden ir dejando 
aquí para próximas promociones.
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2024.04.16 Actualización:
1. Recarga de vehículos eléctricos:
“ACCESIBLE” a cada una de las plazas.
2. NOTA IMPORTANTE: nueva redacción 

i/panelado.
3. Cambio formato fecha referencia.

2024.11.26 Actualización:
4. Electricidad y teleco, texto JP: 
La instalación de telecomunicaciones se realiza según el Reglamento 

de Infraestructuras Comunes de Telecomunicación (ICT). La vivienda 

cuenta con preinstalación para la posible instalación de TV por cable 

con salidas en dormitorio principal y salón. Instalación receptora de 

televisión en salón, cocina y dormitorios. Tomas configurables 

teléfono/datos en salón, cocinas, y dormitorios. Además, dispone de 

fibra óptica con toma directa en salón y en cuadro de entrada a 

vivienda (RTR).

5. Baño ppal: quitamos la encimera 
corrida y se queda el mueble



CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA

La estructura y las cimentaciones se ejecutará de acuerdo con normativa vigente y 
Código Técnico de la Edificación (CTE).

Se ejecutará los aislamientos térmicos y acústicos necesarios, sobre o bajo forjados, 
para garantizar la eficiencia energética y el confort en el edifico.

CUBIERTAS

La promoción contará con cubiertas planas, visitables únicamente para conservación 
y mantenimiento de instalaciones, excepto terrazas de uso y disfrute. Las cubiertas 
estarán adecuadamente impermeabilizadas y aisladas. 

FACHADAS

La fachada exterior se realizará con combinación de diferentes materiales, creando 
una imagen moderna y atractiva para el conjunto de la promoción.

CARPINTERÍA  EXTERIOR 

La carpintería exterior estará formada por perfiles de PVC que enmarcan vidrios de 
doble acristalamiento con cámara de aire deshidratado.

El PVC presenta excelentes propiedades de aislamiento debido a la naturaleza del 
material, que evita los puentes térmicos. Además, tiene una larga vida útil y un 
mantenimiento prácticamente nulo. 

Las ventanas serán de una o dos hojas con apertura según proyecto. 

En salones y dormitorios incluirán persianas enrollables de láminas de aluminio 
lacado inyectadas con aislamiento. Los cajones serán de tipo compacto, estancos 
con incorporación de aislamiento térmico-acústico.
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Tabiquería interior de placa de yeso laminado (placa única de 15 mm)

Visto con Excent, ven necesidad de persianas en salón y cocinas (al 

menos integradas).

EDIFICIO



CARPINTERÍA INTERIOR 

La puerta de entrada a la vivienda será blindada con acabado interior en 
concordancia con el acabado de puertas de paso interiores. Incluirá pernios anti 
palanca y cerradura de seguridad. 

Puertas de paso interiores con terminación lacada y diseño decorativo.

Los armarios serán empotrados modulares, con puertas abatibles o correderas según 
proyecto Las puertas serán lacadas con acabado en concordancia con las puertas de 
paso. Los armarios modulares estarán forrados interiormente. 

PAVIMENTOS

El pavimento general de la vivienda será de suelo laminado.

Este suelo tiene una gran resistencia a impactos, arañazos, manchas y humedad y 
facilita mucho el mantenimiento, o la sustitución.

El pavimento de baños y cocinas será de gres de diseño. Excepto en aquellas cocinas 
integradas en el salón, donde el solado será del mismo pavimento que el del resto de 
la vivienda.

Para las terrazas y jardines, se incorporará un pavimento antideslizante adecuado 
para exteriores. 

TECHOS Y PARAMENTOS

Falsos techos en zonas de instalaciones para el descuelgue de las mismas por 
pasillos, baños, cocinas. Los techos estarán acabados en pintura plástica lisa en 
toda la vivienda, excepto en su caso, en techos de lamas. Los falsos techos serán 
registrables cuando así se requiera.

Los paramentos verticales de los cuartos de baño estarán alicatados con cerámica 
de diseño. En el resto de la vivienda estará acabada con pintura plástica lisa.

COCINA 

Se han diseñado los espacios destinados a las futuras cocinas buscando la mayor 
comodidad para su futuro amueblamiento, e integración con el resto de la vivienda 
especialmente cuando la misma se incorpora con los salones en un único espacio 
abierto. La cocina no se entregará amueblada.
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Puertas de paso semi maciza

Aramrio (sin balda para maletero y barra de colgar)

(puertas mayores de 120 son correderas e inferiores abatibles con 
las salvedades del amueblamiento).

Laminado = AC-4 con los cuatro cantos viselados

Pavimento zonas húmedas: . (45x45)

CONSULTA: ver si es necesario alicatar entero en cuartos húmedos. 
Cocinas independientes pintadas???

(Se comentó con Excent la posibilidad de alicatar solo un paño en 
cocinas independientes, en las integradas pintadas)

VIVIENDA



BAÑO

Los baños contarán con plato de ducha o bañera según proyecto.

Los platos de ducha serán de resina con carga mineral extraplanos y las bañeras de 
acero esmaltadas en blanco.

Los baños contarán con un mueble de cajones con lavabo integrado. Las griferías 
serán monomando, con sistema de ahorro de agua. 

Los aparatos sanitarios serán de color blanco y los inodoros de doble descarga. 

CALEFACCIÓN, REFRIGERACIÓN Y AGUA CALIENTE SANITARIA 

Preinstalación de aire acondicionado individual para calefacción y refrigeración de la 
vivienda distribuido con un sistema de conductos en falso techo y rejillas en 
estancias. 

El agua caliente sanitaria (ACS) se generará mediante aerotermia, de forma 
centralizada y con contador individual.

INSTALACIÓN FOTOVOLTAICA 

La promoción contará con un campo de captación fotovoltaico. La energía eléctrica 
generada revertirá en beneficio de la comunidad, cubriendo parte de las necesidades 
energéticas de las instalaciones comunitarias con el consiguiente ahorro económico.

CALIDAD DEL AIRE 

En cada vivienda se instalará un sistema de ventilación mecánica controlada que 
permitirá disponer de aire limpio, renovado y saludable de forma permanente en toda 
la vivienda.

El sistema de ventilación mecánica garantizará la calidad de aire interior, renovando 
el aire viciado en la vivienda de manera continua y controlada.   

Su funcionamiento está basado en el principio de barrido del aire dentro de las 
viviendas desde las habitaciones secas (dormitorios y salón) hasta los cuartos 
húmedos (cocina y baños) y la extracción al exterior.
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INSTALACIONES
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ELECTRICIDAD  Y COMUNICACIONES

Las viviendas contarán con Instalación eléctrica protegida según normas del Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión (REBT). 

La instalación de telecomunicaciones se realizará según el reglamento de Infraestructuras 
Comunes de Telecomunicación (ICT). La vivienda contará con Red Digital de Servicios 
Integrados (canalización) para posible instalación de TV por cable y dispondrá de instalación 
receptora de televisión, analógica y digital, radio y telefonía, con tomas en salones, cocinas y 
dormitorios. Además, dispondrán de fibra óptica con toma directa en el salón.

Todas las viviendas contarán con portero automático en entrada a urbanización y portales. 

FONTANERÍA  Y SANEAMIENTO

La red de tuberías de abastecimiento de agua se ejecutará con tubería de polietileno reticulado. 
Las bajantes que discurrirán por la vivienda son de PVC insonorizado.

La vivienda contará con llave de corte general y llaves sectorizadas en cocinas y baños. 

Habrá tomas de agua fría y caliente en las ubicaciones previstas para lavadoras y lavavajillas, lo 
que posibilitará la futura instalación de electrodomésticos bitérmicos. 
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ACLARACION: ver estado de compañías, CT, 
urbanización

INSTALACIONES



URBANIZACIÓN Y ESPACIOS COMUNES

La promoción dispondrá de zonas comunes privadas tanto exteriores como interiores. 

Las zonas exteriores estarán pavimentadas y ajardinadas con especies arbóreas y arbustivas 
autóctonas y de bajo consumo hídrico. 

La zona infantil-recreativa contará con suelo amortiguado y estará equipada con juegos 
infantiles.

Las zonas comunes incluirán dos salas gourmet, espacio gourmet exterior, gimnasio, sala 
multiusos, parque de calistenia y pista polideportiva. La entrega y disposición de los distintos 
elementos y zonas comunes quedará condicionado al desarrollo de las distintas fases de 
promoción a ejecutar sobre la parcela.

El garaje contará con puerta de acceso motorizada y accionable mediante mando a distancia.

PISCINA

Se proyectará una piscina de adultos e infantil con sistema de cloración mediante electrolisis 
salina. Este sistema es respetuoso con el medio ambiente, desinfecta con elementos naturales, 
no contamina y protege la salud de sus usuarios.

ASCENSORES  Y PORTALES

Se instalarán ascensores con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con 
las de garaje. Todos contarán con puertas interiores automáticas de acero inoxidable, sistema 
de alarma y conexión telefónica para urgencias y características energético-eficientes. 

Los pavimentos de los portales serán de material pétreo, cerámico o de piedra artificial. La 
Iluminación será con lámparas de bajo consumo de energía. Se instalarán detectores de 
presencia con temporizador para el control de iluminación, permitiendo reducir el consumo 
eléctrico.

RECARGA DE VEHÍCULOS ELÉCTRICOS

Para la recarga de vehículos eléctricos, la promoción contará con preinstalación de recarga de 
vehículos eléctricos por canalización accesible a las plazas para las futuras conexiones de cada 
estación. Con reserva de potencia conforme a normativa vigente.

NOTA IMPORTANTE:

Las infografías o imágenes de los soportes comerciales son orientativos y pueden no 

corresponderse exactamente con la realidad, en particular las infografías de conjunto y de 

fachadas podrán verse modificadas tanto en los elementos, volumetrías o materiales que 

las componen.

Las citadas infografías o imágenes, así como los planos comerciales están basados en un 

proyecto inicial, pudiendo sufrir modificaciones por motivos técnicos o jurídicos y a criterio 

de la dirección facultativa. El mobiliario, incluido el de las cocinas y electrodomésticos y la 

decoración general de las imágenes, infografías y planos no están incluidos en el producto, 

salvo aquellos elementos que expresamente queden recogidos en la memoria de calidades

En su caso, la incorporación en alguna infografía de terrazas de planta baja, con terminación en 
césped artificial responde a propuestas de decoración no incluidas en el presente proyecto.

Ref.20260115
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ZONAS COMUNES
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